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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Zaruma, en ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 60, literales d)
y e), del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descenftralizacion (COOTAD), y conforme al procedimiento previsto en su
articulo 322, propone el proyecto de ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL
REGIMEN ADMINISTRATIVO DE RECTIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS,
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENOS
DE PROPIEDAD PRIVADA, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION,
INTEGRACION DE LOTES Y DIVISIONES FORZOSAS EN LOS SECTORES URBANOS Y
RURALES DEL CANTON ZARUMA, de cardcter sustitutivo de la ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA, PROVENIENTES DE ERRORES
DE CALCULO O DE MEDIDAS, EN LOS SECTORES URBANO Y RURAL DEL CANTON
ZARUMA, con la finalidad de actualizar los requisitos y procedimientos,
incorporar la integracién de lotes y las divisiones forzosas, mejorar y asegurar un
eficiente resultado en los tramites administrativos referentes a la regularizaciéon
de terrenos, y brindar un mejor servicio a los usuarios, evitando futuros
inconvenientes entre colindantes.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ZARUMA
EL CONCEJO MUNICIPAL
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 66, numeral 26 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
reconoce y garantizard a las personas: “El derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso
a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre
otras medidas”;

Que, el Art. 84, de la Constitucion contfiene que todo érgano con potestad
normativa tendrd la obligacién de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tfratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser
humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades;

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Carta Magna establece que es
competencia exclusiva del municipio formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el literal c) del articulo 54 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD), establece que el gobierno
autébnomo descentralizado municipal tiene entre otras, la funcidon de establecer
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el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el Art. 436 del COOTAD, hace referencia a que los concejos podrdn
acordar y autorizar la venta de los bienes inmuebles publicos de uso privado,
con el voto de los dos tercios de los integrantes; y, que para la autorizacion no
se podrd contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con el
registro o catastro municipal actualizado;

Que, el Art. 481.1, del mismo Codigo determina que “Por excedentes de un
terreno de propiedad privada se enfiende a aquellas superficies que forman
parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el drea original que
conste en el respectivo tfitulo de dominio al efectuar una medicidn municipal
por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicidén anterior y
la Ultima practicada, por errores de cdlculo o de medidas. En ambos casos su
fitularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error
técnico de medicién, se rectificardn y regularizardn a favor del propietario del
lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o municipal
establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicién vy el
procedimiento de regularizacion;

Si el excedente supera el error técnico de medicién, los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales o metropolitanos expedirdn la ordenanza para
regular la forma de adjudicacion y precio a pagar tomando como referencia
el avalvo catastral y las condiciones socio econdmicas del propietario del lote
principal;

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el
faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la Ultima
medicion realizada. El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano de oficio o a peticion de parte realizard la rectificaciéon y
regularizacion correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que
pueden tener los particulares

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y
presente articulo, procederd a inscribir los actos administrativos de rectificacion
y regularizacion de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo
titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros perjudicados”;

Que, es responsabilidad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Zaruma, planificar e impulsar el desarrollo fisico del cantén y sus dreas urbana y
rural, para tal efecto se deberd actualizar la informacion de superficies de
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terrenos en cada uno de los bienes inmuebles existentes en las dreas urbana y
rural del cantén Zaruma, en beneficio de los intereses institucionales y de la
comunidad;

Que, es deber del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Zaruma, dar
solucion a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y rurales cuyas
mediciones que constan en el respectivo titulo de dominio difieren de la
realidad fisica actual;

Que, el Concejo Municipal al amparo de lo prescrito en el inciso segundo del
Art. 264, de la Constitucion de la Republica del Ecuador y Art. 57, literal a) y 322
del COOTAD, tiene la facultad normativa, en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, de expedir de ordenanzas
cantonales; v,

En uso de las facultades constitucionales y legales, expide la siguiente:

ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
RECTIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS, REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA,
PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION, INTEGRACION DE LOTES Y
DIVISIONES FORZOSAS EN LOS SECTORES URBANOS Y RURALES DEL CANTON
ZARUMA.

TiTULO |
GENERALIDADES
CAPITULO |
DE LA DETERMINACION DEL PROCESO

Art. 1.- Ambito de aplicacién y supuestos de no sujecion. - La presente
ordenanza establece el régimen administrativo de rectificacion de linderos y
medidas, regularizacién de excedentes o diferencias de dreas, provenientes de
errores de medicién, Integracion de lotes y divisiones forzosas de inmuebles
ubicados en las zonas urbanas y rurales del cantdn Zaruma, con el fin de ordenar
el territorio y otorgar seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles
urbanos y rurales.

NO SE APLICARA el siguiente titulo, cuando:

Q) Rectificaciéon de Linderos y Medidas:
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— Las caracteristicas actuales del inmueble, es decir dimensidon vy
superficie, que constan en el levantamiento planimétrico coincidan
con aquellas descritas en el titulo de propiedad.

b) Regularizacion de Excedentes:

— La diferencia de superficie esté dentro del error técnico aceptable de
medicion.

— La superficie que consta en el tfitulo de propiedad sea mayor a
aqguella que consta en el levantamiento planimétrico actualizado del
inmueble.

— En el titulo de dominio, no consta la superficie del terreno.

— El excedente provenga de un proceso distinto al de Rectificacion de
Linderos y Medidas.

c) Integracién de Lotes:
— Los lotes no pertenezcan al mismo propietario o Nno se encuentren
colindando enfre si.
— Los lotes no hayan sido sometidos a ningun proceso de rectificacion
de linderos y medidas.

d) Divisiones Forzosas:
— Elinmueble se encuentre atravesado por quebradas o rios.
— La via o camino publico que atraviese el inmueble se encuentre en
estado de "Proyeccidn”, es decir, no exista fiscamente en territorio.

Art. 2.- Rectificacion de Linderos y Medidas. - La Rectificacién de Linderos y
Medidas es un acto administrativo mediante el cual el GAD Municipal de
Zaruma a través de su primera autoridad, permite actualizar, corregir e
incorporar informacion descripfiva sobre un titulo de dominio legalmente
inscrito, de determinado inmueble sea este urbano o rural denfro de la
jurisdiccion cantonal.

El objetivo del proceso se enfoca en dotar al titulo de dominio del inmueble, de
las caracteristicas técnicas vy juridicas necesarias para su empleo en
procedimientos posteriores sean estos de orden técnico, juridico, administrativo
o comercial.

Art. 3.- Identificacion de linderos. - Para la identificacién de los linderos se
podrdn considerar todos los elementos fisicos permanentes existentes en el
predio, como muros, cerramientos y similares; y, los elementos naturales
existentes, como quebradas, taludes, espejos de agua o cualquier ofro
accidente geogrdfico.



ZARUMA

2023 - 2027

La demarcacioén de los linderos en campo deberd ser obligatoria previo a la
inspeccién de campo realizada por el funcionario municipal responsable del
andlisis de factibilidad técnica del proceso, sobre todo en los segmentos en
donde no exista colindancia con elementos naturales o accidentes
geogrdficos, es decir cuando el colindante sea un inmueble privado o publico
directamente; dicha demarcacion deberd ser como minimo con puntales o
picotas.

La diligencia de inspecciéon deberd ser ejecutada en compania del propietario
o administrado o en su defecto por un delegado que posea pleno
conocimiento de la linderacion y las implicaciones del proceso.

Art. 4.- Directrices Técnicas de presentacion de Levantamientos Planimétricos. -
La planimetria que se presenta tanto para el proceso de Rectificacidon de
Linderos y Medidas como para Integracion de Lotes debe poseer minimo las
siguientes directrices:

Q) El titulo debe figurar como “VALIDO PARA RECTIFICACION DE LINDEROS Y
MEDIDAS” o “INTEGRACION DE LOTES” segun sea el caso.

b) El nombre del propietario del inmueble debe estar completo (nombres y
apellidos).
C) Los cuadros para las firmas de responsabilidad y legalizacion de la

planimetria deben corresponder a: Propietario o Representante (Nombre
completo), Responsable Técnico (quien elabora los planos), Técnico de
Control y Regulacién Urbana y Técnico de AvalUos y Catastros.

d) El poligono representado debe estar correctamente ubicado y a una
escala que permita identificar las diferentes caracteristicas como
vértices, afectaciones, infraestructura, etc.

e) El texto y numeracion tanto de la representacion grafica como de los
diferentes cuadros descriptivos de la planimetria deben poseer un
tamano tal que sean legibles y permita la cémoda visualizacion de los
elementos.

f) Las coordenadas que sustentan la delimitacion del poligono
correspondiente al inmueble deben ser generadas en UTM con DATUM
WGS84 Zona 178.

9) Es necesario que conste el cuadro completo de coordenadas de los
puntos que sustentan los vértices del poligono puntualizando el sistema
de coordenadas con el que fueron generados y el DATUM.

h) Se debe realizar la franscripcion literal de la linderacion segun escrituras.

i) Es necesario realizar a detalle la descripcion de la linderaciéon actual del
inmueble, tomando en cuenta la orientacién cardinal, inicio y final de
tramos e individualizacién de colindantes.

) Se deben hacer constar al menos un nombre y un apellido de cada
colindante guardando correspondencia entre la representacion grdfica
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y el cuadro de linderacion actual, no estd por demds indicar que los
colindantes deben ser los que actualmente se mantienen en posesién o
dominio de las propiedades que demarcan el inmueble descrito.

Debe constar un apartado en el que se describa la ubicacion del
inmueble (Provincia, Cantdn, Parroquia, Sitio o Barrio) ademds de una
implantacién grdfica.

Es necesario incluir algunos datos de relevancia como una leyenda que
contenga la descripcion simbdlica de los elementos del plano, la escala
y la fecha de elaboracion.

Debe constar un cuadro de dreas en el cual contenga como minimo el
drea segun escrituras, drea actual y diferencia entre estas dreas.

Es importante incluir en el plano las afectaciones contempladas de
acuerdo a las diferentes leyes, ordenanzas y reglamentos en lo que se
refiere a vias, caminos, quebradas, rios, canales, etc.

No se debe colocar el escudo del GAD Municipal de Zaruma como
patrocinio del plano ya que la elaboracidén o generacion de la
informaciéon corresponde a un trabajo técnico particular.

Los insumos digitales correspondientes al levantamiento planimétrico
deberdn se enviados via correo electrénico a la direccidon que se
disponga para el efecto.

El levantamiento planimétrico deberd ser firmado por un profesional
técnico cuyo registro municipal se encuentre vigente en el GAD
Municipal de Zaruma al momento de la presentacion de la solicitud, caso
confrario no podrd admitirse a trdmite a la misma.

Art. 5.- Excedentes o diferencias. - Para efectos de los excedentes o diferencias
de un terreno de propiedad privada se prevé:

Q)

b)

Son aquellas superficies de terreno que superen el error técnico
aceptable de medicion del drea original que conste en el respectivo
titulo de dominio y que se determinen al efectuar una nueva medicion
delinmueble, bien sea por errores de cdlculo, de medidas o métodos de
medicion, dicha diferencia puede ser objeto de regularizacién solo en el
caso que la misma sea producto de un proceso de Rectificacion de
Linderos y Medidas.

Para aplicacion de la presente norma se entenderd por “excedente”, la
diferencia en mas; y, por “diferencia”, la diferencia en menos. Cualquier
excedente o diferencia de terreno, detectada en mds o en menos,
comparando el drea del titulo de dominio con el planimétrico
actualizado y aprobado que no superen el error técnico aceptable de
medicién (ETAM) dentro del acto administrativo de Rectificacién de
Linderos y Medidas, solo constituird una presuncion de existencia de
excedente o diferencia, respectivamente.
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C) El Error Técnico Aceptable de Medicion (ETAM) contemplado
exclusivamente dentro del acto administrativo de Rectificacion de
Linderos y Medidas, para el drea urbana serd del diez (10 %) por ciento,
mientras que para el drea rural serd de veinte (20 %) por ciento del drea
del lote de terreno proveniente del fitulo de dominio y de la medicion
realizada y calculada en el Levantamiento Planimétrico elaborado para
el efecto.

d) Para la adjudicaciéon y posterior legalizaciéon de los terrenos que posean
los administrados, que estén dentro de estos rangos, se deberd contar
con la resolucién de la méxima autoridad ejecutiva Municipal.

Art. 6.- Presuncion de existencia de excedente o diferencia. - La localizacion de
presunto excedente y diferencia, procederd en los siguientes casos:

qa) En el procedimiento administrativo de Rectificacion de Linderos y
Medidas iniciado por parte del administrado.
b) La dependencia municipal respectiva que hubiere detectado la

diferencia en mds o en menos, aplicando el ETAM, definird si existe un
excedente o diferencia a regularizar.

C) La presuncion de excedente o diferencia, puede ser desvirtuada a través
de una inspeccién solicitada por el administrado y practicada por la
autoridad administrativa competente que in situ, demuestre que existe el
excedente o diferencia. En este caso el administrado se sujetard al
proceso de regularizacion constante en esta ordenanza.

d) En caso de que se haya determinado el excedente o diferencia, la
dependencia municipal que lo hubiere hecho notificard al administrado
con la obligacion de iniciar el trdmite de regularizacién aplicando esta
ordenanza; de no hacerlo, la escritura puUblica que contenga el
excedente o diferencia no serd inscrita.

Art. 7.- Presuncion de bien mostrenco. - A partir de la fecha en que el érgano
municipal detecte y determine la existencia de excedente, a la superficie de
terreno en que se comprenda, se le aplicard la presuncion legal de bien
mostrenco, para efectos de su adjudicaciéon via resolucion de la mdxima
autoridad administrativa.

Art. 8- Integracion de Lotes. - El proceso de Integracion de Lotes o Unificaciéon
constituye el acto administrativo mediante el cual dos o mds inmuebles
pertenecientes al mismo propietario y que se encuentran colindando entre si, se
fusionan en un solo cuerpo tanto técnica como juridicamente.

La solicitud puede ser presentada por el administrado en conjunto con las
respectivas solicitudes de Rectificacion de Linderos y Medidas de cada una de
las partes, en cuyo caso los requisitos para el efecto podrdn ser omitidos con
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excepcion del Formulario de Solicitud MUltiple y el correspondiente pago de
derechos administrativos equivalente al 10% del SBU.

Cuando la solicitud de Integracidn de Lotes se presente posterior a los
respectivos actos administrativos de Rectificacion de Linderos y Medidas, el
administrado deberd presentar la totalidad de los requisitos que constan en el
Articulo 13 pero del presente cuerpo normativo, la documentacion
individualizada del inmueble corresponderd a cada uno de los lotes a unificarse.

Art 9.- Divisiones Forzosas en terreno urbano y rural.

Se considerard “Division Forzosa” en terreno urbano y rural cuando estos bienes
inmuebles se dividan en dos o mds lotes como consecuencia estricta de la
presencia de una Via o Camino Publico, inmueble publico o privado, No serd
aplicable este procedimiento a vias o caminos Unicamente proyectados, aun
cuando tengan cardcter publico.

Cuando la division sea consecuencia de una via o camino publico fisicamente
existente, se permitird la aprobacién de los lotes resultantes, aun cuando sus
superficies sean inferiores al lote minimo establecido en el PUGS, siempre que no
corresponda a un fraccionamiento voluntario.

Los lotes resultantes deberdn sujetarse a los usos, afectaciones, restricciones y
demds condiciones establecidas en la normativa vigente.

Art. 10.- Unidades administrativas competentes. - Las Direcciones de
Planificacion y Asesoria Juridica, asi como la Unidad de Avaltos y Catastros, son
las dependencias municipales encargadas de emitir los informes respectivos
para el proceso de rectificacién de linderos y medidas, regularizacion de
excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion, integracion de
lotes y Divisiones Forzosas.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 11.- Procedimiento. - En todos los actos administrativos que establece la
presente norma, el procedimiento se realizard de la siguiente forma:

a) La peticidon serd atendida por la mdxima autoridad del ejecutivo, a fravés
de la Unidad de Avaluos y Catastros, para dar inicio al trdmite tanto para
el proceso de rectificacion de linderos y medidas y una eventual
regularizacion de excedentes, como para la integracion de lotes y las
Division Forzosas.
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b) La Direccidon de Planificacién, en conjunto con la Unidad de AvalUos y
Catastro (0 quienes hicieren sus veces), analizada que fuere la
documentacién y realizadas las diligencias correspondientes, emitirdn el
informe técnico sobre superficies, linderos y medidas, cdlculo de
excedentes y montos a cancelar por el administrado bajo este concepto
cuando fuese el caso, las caracteristicas del cuerpo resultante en el caso
de integracion de lotes y de los cuerpos resultantes cuando se tratase de
Divisiones Forzosas tomando las disposiciones contenidas en esta
ordenanza.

c) El expediente serd remitido al Departamento de Asesoria Juridica, quien
emitird un el informe respectivo a la mdxima autoridad del ejecutivo con
las conclusiones y recomendaciones para los fines legales consiguientes;
Y.

d) La mdxima autoridad del ejecutivo en uso de las facultades conferidas
por la ley emitird la autorizacidn correspondiente.

Art. 12.- Iniciativa de la regularizacion. - Sin perjuicio de lo previsto en el articulo
anterior, la iniciativa para la regularizacion de excedentes o diferencias de
terrenos objeto de la presente ordenanza, provendrd directamente del
administrado a través de la correspondiente solicitud.

Art. 13.- Requisitos. - El trdmite se iniciard por el administrado con la presentacion
de la solicitud multiple dirigida a la maxima autoridad del nivel Ejecutivo, la cual
se efectuard en especie valorada, misma que serd adquirida en la Unidad de
Recaudacién Municipal. A dicho formulario se acompanard lo siguiente:

Q) Certificado (no adeudar); al GAD Municipal de Zaruma

b) Certificado de No Adeudar a la Empresa PUblica EMGIRZAPP-EP

C) Certificado de AvalUo del inmueble emitido por la Unidad de Avalios y
Catastros.

d) Certificado del Registrador de Propiedad actualizado sobre el inmueble
materia del tradmite;

e) Copia de del titulo de dominio (escrituras publicas)

f) Declaraciéon juramentada en la que contenga la no afectacion de

propiedad municipal ni privada, con ocasion de la regularizacion que se
solicita (solo en caso de determinacion de excedente de drea superior al

ETAM);
9) Copia de cedula de ciudadania vigente
h) Cuatfro  ejemplares originales del levantamiento  Planimétrico

Georreferenciado del terreno, que deberd contener datos de la escritura
publica, los datos actuales y las coordenadas WGS 84, Zona 175 y demds
directrices descritas en el Articulo 4 del presente cuerpo normativo;
ademds de los respectivos insumos digitales del levantamiento
planimétrico remitido via correo electrénico;
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i) Comprobante de pago de derechos administrativos (10% SBU);

Cuando la solicitud se tfrate de un predio en posesidon de HEREDEROS, se deberd
adicionar una copia simple de la escritura de POSESION EFECTIVA, ademds, los
Certificados de No Adeudar a la Municipalidad asi como a EMIGIRZAPP,
deberdn corresponder a cada uno de los herederos que intervienen en la
Posesion Efectiva asi como del Causante, de igual manera la presentacion de
los documentos de identidad deberdn corresponder a cada uno de ellos.

Art. 14.- Informe reglamentado. - A mds de lo contenido en el literal b) del
articulo 11, constituird instrumento de obligatoria expedicién, dentro del
procedimiento de regularizacion de excedentes o diferencias, el informe del
organismo administrativo responsable del catastro municipal, que deberd
determinar, de conformidad con el ordenamiento juridico nacional y municipal:

Q) El drea del excedente o diferencia del terreno; vy,

b) El valor a ser cancelado por parte del administrado por concepto de
regularizacion de excedente de acuerdo a la tarifa establecida en la
presente ordenanza.

Para el caso de diferencias, en el informe constard solamente el requisito
establecido en el literal a) de este articulo.

Art. 15.- Resoluciones. - Para efectos de la regularizacién, la autoridad
administrativa competente de Asesoria Juridica una vez analizado el caso,
informard al Ejecutivo, para la expedicion de la correspondiente resolucion, la
cual dispondrd la regularizacion de los excedentes o declarard la existencia de
las diferencias. En ambos casos, la resolucion emitida por el Ejecutivo constituird
documento habilitante para la elaboracion de la escritura pUblica, que deberd
ser inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Zaruma.

Expedida la resoluciéon, se emitird el fitulo de crédito por el precio de la
regularizacion conforme lo establecido en el articulo siguiente.

Art. 16.- Precio de la Regularizacién. - De la resolucion expedida por el Ejecutivo
gue concede o no un excedente, se genera la obligacién al administrado
beneficiario de pagar el precio por inicio de trdmite y/o de regularizacion, de
conformidad con las siguientes reglas:

Q) Se aplicard el cobro del diez (10 %) por ciento del salario bdsico unificado
del ftrabajador en general por concepto de inicio del tramite
administrativo y aprobacion de levantamientos  planimétricos,
independientemente de la determinacion de existencia o no de
excedente de drea superior al ETAM, dicho cobro se efectuard una vez
cumplida la presentaciéon de la totalidad de los requisitos para la
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Rectificacién de Linderos y Medidas y/o Integracion de Lotes o Division
Forzosa.

Se calculard el excedente de drea conforme a la siguiente formula:
EA = AA— (ATD + ETAM)
Donde:
EA = Excedente de Area
AA = Area Actual
ATD = Area en el Titulo de Dominio
ETAM = Error Técnico Aceptable de Medicién
VEA = Valor de Excedente de Area
CA = Certificado de Avalué

b) Cuando el excedente supere el ETAM, el administrado beneficiario
cancelard, por concepto de trdmite administrativo y elaboraciéon de
minutas, un valor base de USD 10,00 (DIEZ, 00/100) ddlares de los Estados
Unidos de América, al cual se adicionard el valor por excedente
conforme a los siguientes rubros:

— Area Rural: se cancelard USD 5.00 (CINCO, 00/100) dolares de los Estados
Unidos de América por hectdrea. En ningun caso el monto superard los
USD 500.00 (QUINIENTOS, 00/100) ddlares de los Estados Unidos de
América.

— Area Urbana: se cancelard USD 0.10 (DIEZ, 10/100) centavos de délar de
los Estados Unidos de América, por metro cuadrado de excedente.

Art. 17.- De la inscripcion. - Para formalizar la regularizacion de excedentes, una
vez cancelados los titulos de crédito correspondientes, el Departamento de
Asesoria Juridica procederd a elaborar la minuta respectiva de regularizacion
de los excedentes de terrenos, que se protocolizard junto con la resolucion
emitida por el Ejecutivo y demds habilitantes de ley, para su posterior inscripciéon
en el Registro de la Propiedad del cantén Zaruma.

El titular del Registro de la Propiedad del cantdn Zaruma tiene la obligaciéon de
coordinar y unificar los datos de la inscripcidn de la protocolizacién con el
catastro, por lo que es de su responsabilidad entregar la informaciéon o
documentacidén respectiva al responsable de la Unidad de Avaltos y Catastros
para los fines de la actualizacién correspondiente.

Art. 18.- Prohibicién de inscripcion. - En ningin caso el Registrador de la
Propiedad del cantén Zaruma inscribird escrituras publicas que modifiquen el
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drea del Ultimo titulo de dominio o sus linderos, sin que se demuestre por parte
del administrado que el proceso de regularizacién por excedente o diferencia
de terreno ha sido sustanciado y concluido por las instancias municipales
correspondientes.

Estan exentos de esta prohibicién, los supuestos de no sujecién establecidos en
los literales del articulo 1 de la presente ordenanza.

Art. 19.- Responsabilidades. - Las autorizaciones o aprobaciones senaladas en
esta ordenanza, no comprometen a los funcionarios de la entidad municipal ni
acarrean responsabilidad por posibles danos o perjuicios a terceros o a la parte
interesada, excepto en caso de dolo.

Todo trdmite es de exclusiva responsabilidad del propietario o administrado.

Art. 20.- Alteraciones. - Si se comprobare alteracion en el nUmero de lotes, dreas,
frente de lotes del terreno, informacién falsa con intencionalidad o falta de
cumplimiento a las normas establecidas en las planimetrias aprobadas, el
propietario serd sancionado con la reversidon del trdmite, sin tener derecho a la
devolucion por pago de impuestos o gastos administrativos incurridos.

Art. 21.- Informe al Concejo Municipal. - Cuando se trate de excedentes o
diferencias que superen el treinta (30%) por ciento de la superficie original
constante en el respectivo titulo de dominio en suelo urbano o el cuarenta (40
%) por ciento en suelo rural, la autoridad administrativa competente informard
a la maxima autoridad del ejecutivo para que por su infermedio el Concejo
Municipal conozca sobre el requerimiento realizado, sin perjuicio de proceder
con el trdmite correspondiente.

Art. 22.- Gastos. - Los valores que se generen por efecto de levantamiento de la
informacion, certificaciones municipales, protocolizacién de regularizacion,
mediciéon municipal y de otras solemnidades, estardn a cargo del administrado
beneficiario de la regularizacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En caso de que, en el procedimiento administrativo de declaratoria
de utilidad publica e interés social con fines de expropiacion total, se detectara
un excedente de terreno, los precios de expropiacion y adjudicaciéon se
calculardn en base al avalto catastral del drea total de terreno.

SEGUNDA. - En los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados (regularizacién de barrios), el acto normativo de
regularizacion, en el que se deberd establecer la existencia de excedentes o
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diferencias de dreas de terreno, se considerard los requisitos exigidos en el
articulo 13 de la presente ordenanza, luego de lo cual se continuard con el
mismo procedimiento.

TERCERA. - Todas la Direcciones y Unidades Municipales, deberdn propender a
reunir la mayor actividad administrativa en la menor cantidad posible de actos.
Ademds, impulsardn la consolidacion de tradmites de naturaleza similar o
complementaria en un solo proceso administrativo.

CUARTA. - En todo lo no prescrito en la presente ordenanza, se estard a las
normas legales aplicables en la materia.

QUINTA. - Los predios que, dentro de los cinco (5) anos anteriores a la entrada
en vigencia de la presente ordenanza, consten en una misma ficha catastral
con dos o mds lotes identificados como consecuencia de la existencia de una
via o camino publico o inmueble publico o privado, podrdn acogerse al
procedimiento de division forzosa, utilizando los antecedentes técnicos y
catastrales que reposen en el Municipio.

Cuando dichos antecedentes sean suficientes y se verifique técnicamente que
no existen modificaciones en la configuracion, linderos o superficies del predio,
no serd necesario presentar nuevamente la documentacion que repose en los
archivos municipales, sin perjuicio de las actualizaciones necesarias para su
formalizacion e inscripcion.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - El valor base establecido en el literal b) del Art. 16 de la presente
ordenanza, podrd ser modificado por el Concejo Municipal mediante reforma
a esta ordenanza, previo informe técnico vy juridico.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deroguese la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD
PRIVADA, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O DE MEDIDAS, EN LOS
SECTORES URBANO Y RURAL DEL CANTON ZARUMA, y sustitUyase por la presente.

DISPOSICION FINAL
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UNICA. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion
en la pdgina web institucional, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial.

Dada vy firmada en Zaruma, a los 26 dias del mes de octubre del 2026.

lidar fnicamente en FirmakC.
rmado electrénicamente por
RIANA NICOLE
RDONEZ MACAS

iy i EiF ol
LCDA. MAYRA TORO AGUILAR AB. ARIANA ORDONEZ MACAS
ALCALDESA ENCARGADA DEL GADM SECRETARIA DE CONCEJO
ZARUMA

SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ZARUMA

La infrascrita Secretaria de Concejo Municipal, certifica que la presente
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
RECTIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS, REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA,
PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION, INTEGRACION DE LOTES Y
DIVISIONES FORZOSAS EN LOS SECTORES URBANOS Y RURALES DEL CANTON
ZARUMA, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descenfralizado Municipal del cantén Zaruma, en primer debate en la sesidon
ordinaria celebrada el dieciséis de octubre del dos mil veintiséis y segundo
debate el veintitrés de octubre del dos mil veintiséis.

Zaruma, 26 de octubre del 2026

Validar nicamente en FirmaEc.
Firmado electrénicamente por:
ARIANA NICOLE
5z ORDONEZ MACAS

AB. ARIANA ORDONEZ MACAS
SECRETARIA DE CONCEJO
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ZARUMA

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Orgdnico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO la
presente ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO
DE RECTIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS, REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA,
PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION, INTEGRACION DE LOTES Y
DIVISIONES FORZOSAS EN LOS SECTORES URBANOS Y RURALES DEL CANTON
ZARUMA y ORDENO su promulgacién mediante su publicacion en la pdgina web
institucional y su remisién al Registro Oficial.

Zaruma, 26 de octubre de 2026

Validar Gnicamente en Firmasc.
eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
MAYRA DEL CISNE
TORO AGUILAR

LCDA. MAYRA TORO AGUILAR
ALCALDESA ENCARGADA DEL GADM DE ZARUMA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE ZARUMA

Provey6 y firmd el decreto que antecede para la promulgacion de la
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
RECTIFICACION DE LINDEROS Y MEDIDAS, REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA,
PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION, INTEGRACION DE LOTES Y
DIVISIONES FORZOSAS EN LOS SECTORES URBANOS Y RURALES DEL CANTON
ZARUMA, la Lcda. Mayra Del Cisne Toro Aguilar, Alcaldesa Encargada del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Zaruma a los veintiséis dias
del mes de octubre del 2026.

Zaruma, 26 de octubre del 2026

Lo Certifico. -

contcanente por:
RIANA NICOLE
ZORDONEZ MACAS

AB. ARIANA ORDONEZ MACAS
SECRETARIA DE CONCEJO
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